Zgromadzenie Wsp6inikdw
PRUDNICKIEGO TBS Sp. z ¢.0.

45-200 Brudaik Uchwata Nr 11/2023
Zgromadzenia Wspélnikéw Prudnickiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Spétki z ograniczona odpowiedzialnoscig
z dnia 30 czerwca 2023 r.

w sprawie ustalenia wysokosci stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej
w lokalu mieszkalnym Nr 7 potozonym w wielorodzinnym budynku mieszkal-
nym w Prudniku przy ul. Skowronskiego Nr 24

Dziatajac na podstawie art. 28 ust.1 oraz ust. 2 pkt. 1) ustawy z dnia 26 paz-
dziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (tj. Dz. U. z
2021 r. poz. 2224, z 2022 r. poz. 807,1561,2456) oraz § 35 aktu zatozyciel-
skiego Prudnickiego TB Sp. z 0.0. z dnia 14 czerwca 2000 r. (akt notarialny
Repetytorium A Nr 3701/2000 r., z pdzn. zmianami), Zgromadzenie Wspadlni-
kéw uchwala co nastepuje:

§1.
Ustala sie wysoko$¢ stawki czynszu najmu w lokalu mieszkalnym Nr 7 poto-
zonym w wielorodzinnym budynku przy ul. Skowronskiego Nr 24 w Prudniku
o powierzchni 57,34 m? w wysokos$ci 16,00 zt/m? jego powierzchni uzytkowej
(stownie: szesnascie ztotych 00/100).

§2
Szczegotowa kalkulacja wysoko$ci stawki czynszu stanowi zatgczniki do
uchwaty.

§3
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spétki.

§ 4
Uchyla sie uchwate Nr 12/2022 Zgromadzenia Wspélnikéw Prudnickiego To-
warzystwa Budownictwa Spotecznego Spétki z ograniczona odpowiedzialno-
scig z dnia 27 czerwca 2022 r. w sprawie ustalenia wysoko$ci stawki czynszu

najmu w lokalu mieszkalnym Nr 7 potozonego w wielorodzinnym budynku
mieszkalnym potozonym w Prudniku przy ul. Skowroniskiego Nr 24.

§5
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i obowigzuje od 01 pazdziernika
2023 .
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Zatgcznik do uchwaty Nr 13/2023
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
Prudnickiego TBS Sp. z 0.0. z dnia .... czerwca 2023 r.

Kalkulacja stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego Nr 7 potozonego w budynku
przy ul. Skowronskiego 24 w Prudniku

l. Informacje podstawowe:

Nieruchomos$¢ lokalowa - mieszkanie Nr 7 potozone w Prudniku przy ul. Skowronskiego
Nr 24 o powierzchni 57,34 m? (Kw. OP1P/0006264/0). Dziatka Nr 1271/133, Nr 1272/
131 oraz Nr 1270/133 o powierzchni 0,0542 ha. Udziat lokalu w nieruchomos$ci wspélnej:
3%

1. Zgodnie z art.,2 ust.1 lit. pkt. 11 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. 2020
poz. 611) wszystkie mieszkania stanowigce wtasnos¢ Prudnickiego TBS stanowig pu-
bliczny zaséb mieszkaniowy.

2. Zgodnie z art.,2 ust.1 lit. pkt. 10 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego, wszystkie mieszkania stanowigce wtasnos¢
Prudnickiego TBS, w tym réwniez przedmiotowe mieszkanie nie stanowig mieszkanio-
wego zasobu Gminy Prudnik. Zaséb ten tworza: cyt. , ... lokale stanowigce wfasnosc
gminy albo gminnych oséb prawnych lub spétek handlowych utworzonych z udziatem
gminy, z_wyjgtkiem towarzystw budownictwa spoteczneqo...” (Spotecznej Inicjatywy
Mieszkaniowej SIM).

3. Obowigzujgce przepisy prawa w tym konkretnym przypadku nie okreslajg minimalnej
oraz maksymalnej stawki czynszu najmu - brak limitu wysokosci.

a) zgodnie z art. Art. 9a ust.2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zaso-
bie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego, do mieszkan w zasobach towarzystw bu-
downictwa spotecznego wybudowanych bez udziatu $rodkéw, o ktérych mowa wybu-
dowanych przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Kra-
jowego na podstawie wnioskéw o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. lub
przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktérych mowa w przepisach tej usta-
wy, w zakresie czynszu stosuje sie przepisy ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o
spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2224, z 2022
r. poz. 807,1561,2456).

b) do mieszkan w zasobach towarzystw budownictwa spotecznego wybudowanych bez
udziatu srodkdw, o ktérych mowa w pkt. a) - do ustalania wysoko$ci czynszu stosuje
sie art. 28 ust. 1 ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.

c) zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy ,Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej loka-
lu mieszkalnego w zasobach mieszkaniowych towarzystwa sg ustalane przez zgro-
madzenie wspdlnikéw, walne zgromadzenie akcjonariuszy albo walne zgromadzenie
w takiej wysoko$ci, aby suma czynszéw za najem wszystkich lokali eksploatowanych
przez towarzystwo pozwalata na pokrycie kosztéw eksploatacji i remontéw budynkow
oraz spfate zobowigzan towarzystwa zwigzanych z budowsg.”;

4. Warto$¢ odtworzeniowa lokalu, to iloczyn jego powierzchni uzytkowej i wskaznik prze-
liczeniowy kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych (w
brzmieniu nadanym ustawg o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
zmianie Kodeksu cywilnego). Zgodnie z Obwieszczeniem Wojewody Opolskiego z dnia
30-03-2023 r. Wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowe;j
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budynkéw mieszkalnych w okresie od 01-04-2023 r. do 30-09-2023 r. wynosi: 5.186,66

ztim2 (Dziennik Urzedowy Wojewdédztwa Opolskiego poz.1292 z dnia 05-04-2023 r.)
5.186,66 zt x 1% = 51,87 zt/m?/rok : 12 m-cy = 3,33 z/m?

ll. Kalkulacja stawki czynszu za 1m? powierzchni lokali:
Na wysokos$¢ proponowanej stawki czynszu najmu najistotniejszy wptyw maja:

1) Koszty jakie Spétka ponosi z tytutu wspétwtasnosci lokalu w nieruchomosci wspél-
nej a wynikajgce z podjetych uchwat przez wtascicieli tworzacych Wspélnote Miesz-
kaniowa Skowronskiego 24:

a) 0,40 zt/m? powierzchni lokalu - zaliczka na koszty utrzymania cze$ci wspélnych
Nieruchomosci (Rachunek biezacy)

b) 1,50 zt/m? pow. lok. - zaliczka na remonty cze$ci wspéinych nieruchomosci
(Rachunek Fundusz remontowy),

c) 0,61 zt/m? pow. lok. - wynagrodzenie administratora nieruchomos$ci (wzrost od 01-
01-2024 r. - obecnie jest 0,56 zt/m? pow. lok.)

2) Podatki i optaty lokalne:
a) 0,08 zt/m? pow. lok. - podatek od nieruchomosci (ptacony do Gminy Prudnik wg
stawek obowigzujgcych 2023 r.) 57,34 m? x 0,88 zt/m?):12

b) 0,03 zt/m?/rok. - podatek gruntowy (ptacony do Gminy Prudnik)
(1,06 zt/m? x 542 m?) x 3% : 57,34: 12 m-cy)

3) Rezerwa:

0,20 zH/m? pow. lokK. - ( na poczet przyszlych wzrostéw kosztéw w okresie do czasu zmiany
stawki czynszu najmu)

4) Godziwy zysk wlasciciela (zawiera podatki + 2,49 zt/m? pow. lokalu - amortyzacja w wysokoSci
1,5% warto$ci lokalu)
12,21 zt/m? pow. lok. - ustalony w wysokosci $rednich opfat pobieranych w Prudniku za wynajem
podobnego lokalu mieszkalnego tzw. ,odstepne” — przyjeto 750,00 zt/lok/m-c

RAZEM KOSZTY:

2,51 zim? - Koszty do Wspolnoty Mieszkaniowej Skowronskiego 24
0,11 zt/m? - Podatki i optaty lokalne
0,10 zt/m2- Drobne remonty i naprawy w lokalu nalezgce do Wynajmujgcego
0,20 zt/m?- Rezerwa
13,08 zt/m? - Godziwy zysk wiasciciela

Skalkulowana stawka czynszu najmu lokalu wynosi: 16,00 z/ m? i jest réwna
4,81 % wartosci odtworzeniowe;j.

Wysokos¢é miesiecznego czynszu najmu wynosi¢ bedzie od dnia 01-10-2023 r.: 917,44 zt
(bez opfat dodatkowych).
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