Tekst jednolity Aktu zatozycielskiego Prudnickiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w 48-200 Prudnik ul. Mickiewicza 7

Sporzadzony przez Zarzad Spotki w dniu 11 marca 2021 r. dla Sadu Rejonowego w
Opolu VIII Wydziat Gospodarczy - Krajowego Rejestru Sadowego, uwzgledniajacy
zapisy aktu zatozycielskiego z dnia 14 czerwca 2000 r. (akt notarialny Rep. A. Nr
3701/2000) oraz jego pozniejsze zmiany:

1). Uchwalg Nr 1/2003 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspaolnikow z dnia 13 paz-
dziernika 2003 r., Notariusz Irena Kwiatosz, Kancelaria Notarialna w Prudniku
- akt notarialny Repertorium A Nr 5708/2003:
Zmieniono: §1. ust.1i2; 2 ust.2; §5ust.1i2; $6 ust.1i2; §10; §11 ust.1; §12
ust.2, S13 ust.1;, §15;, §16 ust.6, §17 pkt.5; 18 ust. 11 3; §19 ust.3; §24 ust. 1,
§31 ust.2; §34; §35 ust.2,4; tytut Rozdziatu IV.;

Dodano: §5 ust.2 pkt.5 lit.d; §5 ust.3; §21 ust.51i 6,
Wykreslono: §24 ust.2; §30 pkt.3.

2). Uchwatg Nr 1/2004 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow z dnia 29 grud-
nia 2004 r., Notariusz Irena Kwiatosz, Kancelaria Notarialna w Prudniku - akt
notarialny Repertorium A Nr 8021/2004:

Zmieniono: §2 ust.2; $3 ust.1; §5 ust.2 pkt.4; $6;
Dodano: §8 ust.3; §9 ust.2; §11 ust.1; 12 ust.2; §13 ust.1; $17 ust.1; §19; §20
ust.2; 21 ust.2 pkt.e; §22 ust.2; §30; §34 ust.1; §35 ust.1 i ust.2; §35 pkt.4.

3). Uchwatg Nr 1/2013 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow z dnia 23 kwiet-
nia 2013 r., Notariusz Stanistaw Ligeza, Kancelaria Notarialna w Prudniku - akt
notarialny Repertorium A Nr 1623/2013 z dnia 23 kwietnia 2013 r.:

Zmieniono: §2 ust.2;§5 ust.2 pkt.4, pkt.5 oraz ust.3, §6 ust.2 i ust.5, §8 ust.2, §9,
Sl ustl, §12ust.2, §13ust.1, §16, §17, §19, §21, §32, §34, §35 ust.2, $§36 oraz
$38.

4). Uchwatq Nr 1/2021 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow z dnia 27 stycz-
nia 2021 r., Notariusz Stanistaw Ligeza, Kancelaria Notarialna w Prudniku - akt
notarialny Repertorium A Nr 398/2021 z dnia 27 stycznia 2021 r.:

Zmieniono: §2 ust.2; §6; §13 ust.1; §16; §28; §31;832 ust.1; §35 ust.2; §38;

Dodano: §5 ust.2 pkt.5 dodano litere €); §5 ust.3 dodano pkt.16, pkt.17, pkt.18,
pkt. 19; §77ust.3 i ust.4; §19 ust.4; §27ust.7 i ust.8; §33 ust.3;

Wykreslono: §9 ust.2; §36.

5). Uchwalq Nr 1/2021 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspaolnikow z dnia ...marca
2021 r., Notariusz Stanistaw Ligeza, Kancelaria Notarialna w Prudniku - akt no-
tarialny Repertorium A Nr 1185/2021 z dnia 11 marca 2021 r.:

Zmieniono: §16 ust.8:
Wykreslono: §5 ust.3 pkt.16.




AKT ZALOZYCIELSKI
PRUDNICKIEGO TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
z dnia 14 czerwca 2000 r. (akt notarialny Rep. A. Nr 3701/2000 z p6zn. zmianami)

Rozdzial I — Postanowienia Ogolne
§1
1. Firma Spotki brzmi: Prudnickie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego spotka
z ograniczona odpowiedzialno$cia, zwanego dalej ,, Towarzystwem.
2. Spotka moze uzywac skrotu Prudnickie TBS Sp. z o. o.

§2

1. Czas trwania sp6tki nie jest ograniczony.

2. Towarzystwo dziata w szczego6lnos$ci na podstawie:

1) ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania bu-
downictwa mieszkaniowego (tekst jednolity Dz.U. 2019 poz. 2195);

2) ustawy z dnia 15 wrze$nia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (tekst jednolity
Dz.U. 2020 poz. 1526);

3) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. 2020 poz.
611);

4) ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz.U. 2019
poz. 1145);

5) ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (tekst jednolity Dz.U.
2019 poz. 712)

oraz postanowien niniejszego aktu zatozycielskiego.

§3
1. Towarzystwo dziala na terenie Rzeczpospolitej Polskiej.
2. Siedzibg Towarzystwa jest Miasto Prudnik.
3. Towarzystwo moze tworzy¢ oddziaty i przedstawicielstwa.

§ 4
Celem Towarzystwa jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych rodzin, ktére kwali-
fikuja si¢ do najmu lokali mieszkalnych w zasobach Towarzystwa.

Rozdzial 11 — Przedmiot Dzialania

§5
1. Przedmiotem dziatalnosci Towarzystwa jest budowanie domoéw mieszkalnych 1
ich eksploatacja na zasadach najmu.
2. Towarzystwo moze rowniez:
1) Nabywa¢ budynki mieszkalne;
2) Przeprowadza¢ remonty i modernizacj¢ obiektow przeznaczonych na zaspoka-
janie potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu;
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3) Wynajmowac¢ lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynkach Spoftki;

4) Sprawowac na podstawie uméw zlecenia zarzad budynkami mieszkalnymi i
niemieszkalnymi niestanowigcymi wlasnosci Towarzystwa, pod warunkiem, ze
powierzchnia zarzadzanych budynkow niemieszkalnych nie bedzie wigksza od
powierzchni zarzagdzanych budynkéw mieszkalnych;

5). Prowadzi¢ inng dziatalnos¢ zwigzang z budownictwem mieszkaniowym i in-
frastruktura towarzyszaca polegajaca na:

a) Sprawowaniu funkcji inwestora zastgpczego w zakresie inwestycji miesz-
kaniowych oraz infrastruktury zwigzanej z budownictwem mieszkanio-
wym,

b) Budowaniu budynkow wielorodzinnych oraz domoéw jednorodzinnych ze
srodkow przysztych wlascicieli;

c) Budowaniu budowli i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z
funkcjonowaniem zasobu mieszkaniowego;

d) Przeprowadzaniu remontéw i modernizacji doméw mieszkalnych nie beda-
cych wlasnoscig Towarzystwa;

e) Prowadzi¢ inng dziatalno$¢ zwigzang z budownictwem mieszkaniowym i in-
frastrukturg towarzyszaca, w tym budowaé lub nabywa¢ budynki w celu
sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 innym przeznaczeniu.

3. Przedmiotem dziatalno$ci Towarzystwa zgodnie z Polska Klasyfikacja Dziatalnosci,
w zakresie wynikajacym z ustawy o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, opisanym w ust. 112 sg:

1) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i nie-

mieszkalnych — PKD 41.20.Z;

2) Rozbiodrka i burzenie obiektow budowlanych — PKD 43.11.Z;

3) Przygotowanie terenu pod budowe — PKD 43.12.Z;

4) Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej nie sklasyfikowane —
PKD 43.99.Z;

5) Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych — PKD 43.29.Z;

6) Wykonywanie instalacji elektrycznych — PKD 43.21.Z;

7) Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimaty-

zacyjnych — PKD 43.22 Z,

8) Tynkowanie — PKD 43.31.Z;

9) Zakladanie stolarki budowlanej — PKD 43.32.Z;

10) Posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywanie $cian — PKD 43.33.Z;

11) Malowanie i szklenie — PKD 43.34.Z;

12) Wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykonczeniowych — PKD
43.39.Z,

13) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek — PKD 68.10.Z;

14) Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi
— PKD 68.20.Z;

15) Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie — PKD 68.32.Z.

16) (wykreslono);
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17) Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach —

PKD 81.10.Z;

18) Pozostate sprzatanie — PKD 81.29.Z;
19) Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terenéw zieleni —

PKD 81.30.Z.
§6

. Towarzystwo moze zawiera¢ umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy
mieszkan z:
a) pracodawcami, dziatajacymi w celu uzyskania mieszkan dla swych pracowni-

kow,

b) innymi osobami prawnymi majacymi interes prawny w uzyskaniu mieszkan

przez wskazane przez nie osoby trzecie,

C) 0sobg fizycznag, ktora bedzie najemca lokalu.

. Umowa w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali, okresli sposob rozli-
czen z tytutu udziatu osoby prawnej lub fizycznej partycypujacej w kosztach bu-
dowy tych lokali.

§7

Dochody Towarzystwa nie mogg by¢ przeznaczone do podziatu pomigdzy wspolni-
koéw. Przeznacza si¢ je w catosci na cele wymienione w § 5 niniejszego aktu zatozy-
cielskiego.

1.
2.

§8
Towarzystwo ma prawo zaciggac kredyty i pozyczki.
Na pokrycie czesci kosztow realizowanego dla siebie przedsigwzigcia inwestycyj-
no-budowlanego Towarzystwo ma prawo ubiegania si¢ o kredyt udzielany w ra-
mach realizacji rzagdowych programéw popierania budownictwa mieszkaniowego.
Na sptate kredytu Towarzystwo moze przeznacza¢ wpltywy z czynszow za najem
lokali oraz dochody z prowadzonej dziatalnosci
§9
Mieszkania budowane lub remontowane w ramach realizacji rzagdowych progra-
moéw popierania budownictwa mieszkaniowego na podstawie aktéw wykonaw-
czych do ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
podlegajg regulacji normatywnej w zakresie:
a) norm zuzycia energii cieplnej na ogrzewanie pomieszczen i dostawe cieplej
wody,
b) podziatu na kategorie wielkoSciowe z przypisanymi im minimalnymi standar-
dami powierzchniowymi,
c) minimalnego standardu wyposazenia technicznego,
d) intensywnosci zasiedlenia poczatkowego,
e) szacunkowego kosztu budowy 1 m? (jeden metr kwadratowy) powierzchni
uzytkowej budowanych mieszkan.

(wykreslono).
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§ 10
Wymagane przepisami prawa ogloszenia, pochodzace od Towarzystwa, zamieszcza-
ne beda w prasie lokalnej oraz w siedzibie Towarzystwa z wyjatkiem spraw zastrze-
zonych dla Biuletynu Zamowien Publicznych, Monitora Sagdowego i Gospodarczego,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Rozdzial III - Kapital zakladowy Spotki

§ 11
1. Kapital zaktadowy Towarzystwa wynosi 2.642.000,00 zt. (dwa miliony szes¢set
czterdziesci dwa tysigce ztotych 00/100) 1 dzieli si¢ na 5.284 udziatow 0 wartosci
nominalnej kazdego udziatu wynoszacym 500,00 zt. (pigéset ztotych 00/100).
2. Kazdy wspolnik moze mie¢ wigcej niz jeden udziat.
Udziaty w Spoélce sg rowne i niepodzielne.
Whptaty za udzial moga by¢ dokonywane wktadami pienigznymi lub niepienigz-
nymi.

B W

§ 12
. Wszystkie udzialty w kapitale zaktadowym Spotki zostaly objete przez Gming
Prudnik, jako jedynego wspdlnika.
2. Gmina Prudnik pokrywa swoje udziaty:

1) Wktadem pieni¢znym w wysokosci 487.000,00 zt. (czterysta osiemdziesiat sie-
dem tysigcy ztotych 00/100), co stanowi 974 udzialy objete w catosci przez
Gming Prudnik;

2) Wktadem niepieni¢znym (aport) 0 facznej warto$¢ 2.155.000,00 zi. (dwa milio-
ny sto piecdziesiat piec tysigcy ztotych 00/100), co stanowi 4.310 udzialy objete
w catosci przez Gming Prudnik w postaci:

a) nieruchomosci zabudowanej potozonej w Prudniku, dziatka Nr 1825/336 -
mapa 10, potozonej w Prudniku, o powierzchni 0,1965 ha., objetej ksicga
wieczystg Nr 47939;

b) nieruchomosci niezabudowanej potozonej w Prudniku, dziatki Nr 1692/133
oraz 1693/133 mapa 6, o powierzchni 0,3307 ha., objetej ksiega wieczysta Nr
49683,

C) nieruchomosci niezabudowanej potozonej w Prudniku, dziatki Nr 1697/131,
Nr 1699/131 oraz Nr 1701/127, - mapa 6, o powierzchni 0,4629 ha., objctej
ksiega wieczystg Nr 42344;

d) nieruchomosci niezabudowanej potozonej w Prudniku, dziatki Nr 1694/132
oraz Nr 1695/133 mapa 6, o pow. 0,3450 ha., objetej ksiegg wieczysta Nr
49684,

e) nieruchomosci niezabudowanej potozonej w Prudniku, dziatki Nr 968/172
oraz Nr 1901/172 - mapa 6, o pow. 0,8136 ha., objetej ksiega wieczystg Nr
54111.

[EEN
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§ 13
1. Podwyzszenie kapitalu zaktadowego, zarowno w drodze aportow jak i gotdwki
moze nastgpi¢ uchwata Zgromadzenia Wspdlnikow. Uchwata o podwyzszeniu
kapitalu zaktadowego do kwoty 10.000.000,00 zt. (dziesig¢ milionéw ztotych
00/100) podjeta w terminie do 31 grudnia 2030 roku nie powoduje koniecznosci
zmiany aktu zatozycielskiego Spotki.
2. Uchwata Zgromadzenia Wspdlnikéw moze dokonywa¢ zwrotnych lub bezzwrot-
nych doptat, nie przekraczajacych wysokosci objetych udziatow.
§ 14
Towarzystwo stosownie do uchwat Zgromadzenia Wspolnikow moze tworzy¢:
1). Fundusz inwestycyjny i fundusz remontowy;
2). Kapitat zapasowy.

Rozdzial IV — Organy Spolki.

§ 15
Organami Towarzystwa s3:
1) Zgromadzenie Wsp6lnikow;
2) Rada Nadzorcza;
3) Zarzad.
§ 16

1. Zgromadzenia Wspolnikow sg zwyczajne i nadzwyczajne.

2. Zgromadzenie Wspdlnikow zwoluje Zarzad w terminie sze$ciu miesi¢cy po upty-
wie kazdego roku obrotowego.

3. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow zwotuje Zarzad z wiasnej inicjatywy
jezeli zwotanie go uzna za wskazane.

4. Rada Nadzorcza ma prawo zwolania Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow,
jezeli Zarzad nie zwola go w terminie okreslonym w ust.2 niniejszego paragrafu,
oraz Nadzwyczajnego Zgromadzenia wspdlnikow, jezeli zwotanie go uzna za
wskazane, a Zarzad nie zwota go w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia
przez nig odpowiedniego zadania.

5. Zwolujacy Zgromadzenia Wspdlnikéw maja prawo do jego odwotania.

6. Wspolnik lub Wspolnicy reprezentujaCy co najmniej jedng dziesiagta kapitatu za-
ktadowego moga zadaé zwotania Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow i
umieszpzenia okreslonych spraw w porzadku obrad tego Zgromadzenia Wspo6lni-
koéw. Zadanie takie nalezy ztozy¢ na piSmie Zarzadowi najpdzniej na miesiac
przed proponowanym terminem Zgromadzenia Wspoélnikow.

7. Wspolnik lub Wspdlnicy, ktorzy zazagdali zwotania Nadzwyczajnego Zgromadze-
nia Wspolnikoéw, majg wytaczne prawo jego odwolania.

8. Zgromadzenia Wspdlnikow odbywaja si¢ w siedzibie Towarzystwa lub innym
miejscu na terenie Rzeczypospolitej Polskiej, jezeli wszyscy wspolnicy wyraza na
to zgode na pismie.
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§ 17

Do kompetencji Zgromadzenia Wsp6lnikow nalezy:

1) Ustalanie wysoko$ci wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej;

2) Rozpatrywanie i zatwierdzanie bilansu oraz rachunku zyskow i strat za rok ubie-
gty;

3) Rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej;

4) Ustalenie zasad wynagradzania cztonkoéw Zarzadu,

5) Udzielanie absolutorium cztonkom organdéw Spotki z wykonania przez nich obo-
wigzkow;

6) Podejmowaniec uchwat w sprawie przeznaczania zyskow i pokrycia strat, wysoko-
$ci odpisow na fundusz inwestycyjny i remontowy oraz kapital zapasowy z za-
strzezeniem §7;

7) Podejmowanie postanowien dotyczacych roszczen o naprawie szkody, wyrzadzo-
nej przy zawigzywaniu Spoiki lub sprawowaniu zarzadu albo nadzoru;

8) Zbywanie i wydzierzawianie przedsi¢biorstwa oraz ustanowienie na nim prawa
uzytkowania;

9) Nabywanie i zbywanie nieruchomosci;

10) Podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia lub likwidacji Towarzystwa oraz
wyznaczenie likwidatora;

11) Powolywanie i odwotywanie cztonkow Rady Nadzorczeyj;

12) Wybor przewodniczacego Rady Nadzorczej;

13) Podejmowanie uchwat w sprawie podwyzszenia lub obnizenia kapitatu zaktado-

wego;

14) Podejmowanie uchwat w zakresie zwrotu dopfat;

15) Uchwalenie Regulaminu Towarzystwa, Regulaminu Zgromadzenia Wsp6lnikow
I Regulaminu Rady Nadzorczej.

16) Rozpatrzenie i rozstrzygnigcie innych spraw, zastrzezonych uchwalyg Zgroma-
dzenia Wspo6lnikow lub wynikajacych z obowigzujacych przepisoéw do wylacz-
niej wiasnosci Zgromadzenia Wspolnikow.

§ 18

1. Uchwaly Zgromadzenia Wspdlnikow sg podejmowane bezwzgledng wigkszoscia

gtosow oddanych, liczonych wedtug ilosci reprezentowanych udziatow, chyba ze

przepisy ustawy kodeks spotek handlowych stanowig inacze;.

Glosowanie jest jawne.

3. Tajne glosowanie zarzadza si¢ w przypadkach przewidzianych w ustawie kodeks
spotek handlowych.

no

§19

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 3 (trzech) do 5 (pieciu) cztonkow.

2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 (trzy) lata. Mandaty cztonka Rady Nadzorczej
wygasaja z dniem odbycia zgromadzenia wspolnikow, zatwierdzajacego spra-
wozdanie finansowe za ostatni pelny rok obrotowy petnienia funkcji cztonka.

3. Gmina lub gminy, na terenie ktorych dziata Towarzystwo, sg uprawnione do
wprowadzenia po jednym swoim przedstawicielu do sktadu Rady Nadzorczej.

=
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Czlonkéw Rady Nadzorczej powoluje sie na okres wspolnej kadencji. Mandat
cztonka Rady Nadzorczej powotanego przed uptywem danej kadencji Rady Nad-
zorczej wygasa rownoczesnie z wygasnigciem mandatow pozostatych cztonkoéw
Rady Nadzorczej.

§ 20
Cztonkowie Rady Nadzorczej wykonuja swoje obowigzki osobiscie.
Peienie funkcji w Radzie Nadzorczej moze by¢ odptatne. Wysoko§¢ wynagro-
dzenia cztonkow Rady Nadzorczej ustala Zgromadzenie Wspolnikow.
Organizacje Rady Nadzorczej i Sposob wykonywania przez nig obowigzkoéw okre-
$la uchwalony przez Zgromadzenie Wspdlnikéw regulamin.

§ 21

Rada Nadzorcza sprawuje staly ogdlny nadzor nad dziatalno$cig Towarzystwa, a

w szczegOlnosci:

a) bada bilans oraz rachunek zyskéw i strat, zarbwno co do zgodnosci z doku-
mentami, jak i stanem faktycznym, bada sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu
Towarzystwa, analizuje 1 opiniuje wnioski Zarzadu w sprawie odpiséw na fun-
dusze itp. oraz przedstawia opinie w tych sprawach Zgromadzeniu Wspolni-
kow,

b) przedstawia swoje stanowisko we wszystkich sprawach majacych by¢ przed-
miotem obrad Zgromadzenia Wspoélnikow.

Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy ponadto:

a) wnioskowanie lub zwolywanie zwyczajnych i nadzwyczajnych Zgromadzen
Wspolnikow,

b) wykonywanie wzgledem Zarzadu w imieniu Towarzystwa uprawnien wynika-
jacych ze stosunku pracy,

c) nadzorowanie wykonania przez Zarzad uchwat Zgromadzenia Wspolnikow,
zatwierdzanie regulaminu pracy Zarzadu,

d) opiniowanie rocznych planéw rzeczowych i finansowych,

e) powotywanie i odwotywanie cztonkéw Zarzadu,

f) wybor audytoréw do badania sprawozdan finansowych Towarzystwa.

Przy wykonywaniu swoich obowigzkow Rada Nadzorcza ma prawo wgladu do

wszystkich dokumentow Towarzystwa oraz zada¢ wyjasnien od Zarzadu.

Rada Nadzorcza zbiera si¢ na posiedzeniach nie rzadziej niz raz na trzy miesiace,

a ponadto na kazdy whniosek Zarzadu, Przewodniczacego lub co najmniej 2

(dwoch) cztonkéw Rady Nadzorczej z podaniem przyczyn i przedmiotu posiedze-

nia. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zobowigzany jest do zwotania takiego po-
siedzenia w terminie 14 (czternastu) dni od zgloszenia wniosku.

Z zastrzezeniem przypadkow o ktorych mowa w ustawie Kodeks spoétek handlo-

wych, cztonkowie Rady Nadzorczej moga bra¢ udziat w podejmowaniu uchwat

Rady Nadzorczej, oddajac swoj glos na pismie za posrednictwem innego cztonka

Rady Nadzorczej. Oddanie glosu na pismie nie moze dotyczy¢ spraw wprowa-

dzonych do porzadku obrad na posiedzeniu Rady Nadzorczej.
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Zarzad ma obowiagzek uzyskania zgody Rady Nadzorczej przed dokonaniem na-
stepujacych czynnosci:

1) Zakupu s$rodka trwatego, ktorego jednostkowa warto$¢ przekracza kwote
50.000,00 zt. (pigcdziesiat tysiecy ztotych 00/100).

2) Zaciaganiem kredytow.

W posiedzeniu Rady Nadzorczej mozna uczestniczy¢ przy wykorzystaniu $rod-
kéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglosc.

Rada Nadzorcza moze podejmowac¢ uchwaty réwniez przy wykorzystaniu $rod-
koéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtos¢é. Uchwala jest wazna, gdy
wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej zostali powiadomieni o tresci projektu
uchwaty oraz co najmniej potowa cztonkéw Rady Nadzorczej wzigta udziat w
podejmowaniu uchwaty.

§ 22
Zarzad sktada si¢ z 1-3 (jeden-trzech) cztonkow.
Cztonek Zarzadu jest powotywany i odwotywany uchwatg Rady Nadzorczej .

. Kadencja pierwszego Zarzadu trwa 2 lata, a nast¢gpnych 5 lat. Mandat czlonka za-

rzadu wygasa z dniem odbycia zgromadzenia wspolnikow, zatwierdzajacego
sprawozdanie finansowe za ostatni petny rok obrotowy petnienia funkcji cztonka
zarzadu.

Prezes Zarzadu jest dyrektorem Towarzystwa.

Zarzad moze ustanowic prokurentow.

. Zasady pracy Zarzadu oraz wspolpracy z pozostalymi organami Towarzystwa

okresla regulamin zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza.
§ 23

. Zarzad prowadzi sprawy Towarzystwa i reprezentuje Towarzystwo.
. Do kompetencji Zarzadu nalezg wszystkie sprawy, ktorych nie zastrzega dla in-

nych organow Towarzystwa kodeks spotek handlowych oraz zapisy niniejszego
aktu zatozycielskiego.

. Zarzad upowazniony jest do rozporzadzania prawem i zaciggania zobowigzan do

swiadczen o wartosci dwukrotnie przewyzszajacych wysoko$¢ kapitatu zaktado-
Wego.
§ 24
Rok obrotowy Towarzystwa pokrywa si¢ z rokiem kalendarzowym.
(wykreslono)
§ 25

Zakres uprawnien, obowigzkow i odpowiedzialnosci na poszczegdlnych stanowi-
skach pracy w Towarzystwie okresla Zarzad.

Rozdzial V — Zasady, Kryteria i Tryb Wynajmowania Lokali Mieszkalnych.

§ 26

Zasoby mieszkaniowe bedace w dyspozycji Towarzystwa stuzg zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych.
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§ 27
Przy opracowaniu przez Towarzystwo programu budownictwa mieszkaniowego Za-
rzad podaje do publicznej wiadomosci, poprzez ogloszenie prasowe w prasie lokal-
nej, termin sktadania wnioskdéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

§ 28
Przy zawieraniu umow najmu mieszkan stanowigcych zasoby Towarzystwa z kon-
kretnymi osobami, Zarzad zobowigzany jest do przestrzegania zasad okreSlonych w
ustawie 0 niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz w ni-
niejszym akcie zatozycielskim.

§ 29

Przy ocenie warunkow mieszkaniowych wnioskodawcy nalezy bra¢ pod uwage:

1). Przebywanie w lokalu nie nadajacym sie na staty pobyt ludzi;

2). Zamieszkiwanie w budynkach, w ktorych w trybie przepiséw o panstwowym nad-
zorze budowlanym stwierdzony zostat stan zagrozenia zycia lub zdrowia;

3). Zamieszkiwanie w budynkach lub lokalach przeznaczonych do rozbiorki z po-
wodu ztego stanu technicznego lub w zwiazku z planowang inwestycja albo re-
montem kapitalnym;

4). Zamieszkiwanie w budynkach stanowigcych wtasnos$¢ osob fizycznych lub praw-
nych na podstawie decyzji o przydziale;

5). Zamieszkiwanie dotychczas w lokalach, gdzie na jedna osobe przypada mniej niz
5 (pie¢) m? powierzchni mieszkalne;.

§ 30

Przy rozpatrywaniu wnioskdw o wynajem mieszkan z zasobow Towarzystwa prefe-

rowane beda:

1). Osoby umieszczone na listach os6b uprawnionych do objecia lokalu mieszkalne-
go, sporzadzonych zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w sprawie zasad gospoda-
rowania mieszkaniowym zasobem Gminy Prudnik.

2). Osoby, ktore zadeklarowaty zawarcie z Towarzystwem umowy w sprawie party-
cypacji w kosztach budowy tych mieszkan.

3). (wykreslono)

§ 31

1. Towarzystwo moze wynaja¢ lokal mieszkalny wybudowany przy wykorzystaniu
kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie wnioskow o
kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. lub przy wykorzystaniu finansowania
zwrotnego wylacznie osobie fizycznej na zasadach okreslonych w art.30 ustawy o
niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

2. Towarzystwo moze wynajac¢ lokal mieszkalny powiatowi, gminie lub zwigzkowi
miedzygminnemu w celu okreslonym w art. 30a ustawy, o ktorej mowa w ust.1 ni-
niejszego paragrafu.
§ 32
1. Whnioski o wynajecie lokalu mieszkalnego sa rozpatrywane przez Komisj¢ po-
wolang przez Zarzad Towarzystwa.
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2. Czlonkami komisji nie mogg by¢ osoby wchodzace w sktad Rady Nadzorczej
Towarzystwa.

3. Po rozpatrzeniu wnioskow komisja sporzadza liste zasiedlenia lokali mieszkal-
nych Towarzystwa.

4. Ewentualne odwotania od decyzji komisji rozpatruje Rada Nadzorcza. Decyzje
Rady Nadzorczej sg ostateczne.

§ 33

1. Hos¢ zakwalifikowanych i umieszczonych na liScie w danym roku osob uzaleznio-
na bedzie od mozliwos$ci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych przez Towarzy-
stwo.

1. Umieszczenie na liscie nie rodzi zobowigzania Towarzystwa do zawarcia umowy
najmu lokalu.

2. Osoby wynajmujace lokale mieszkalne w zasobach Towarzystwa moga ubiegaé
si¢ o ich zamiang¢ w przypadku wystapienia okolicznosci uzasadniajacych taka
zamiane, w SzCzegdlnosci:

1) zmiany ilo$ci 0s6b w rodzinie, wspolnie zamieszkujgcych w wynajmowanym
lokalu;
2) zmiana kondygnacji ze wzgledow zdrowotnych.

§ 34

1. Zawarcie umowy najmu lokalu, moze by¢ uzaleznione od wptacenia przez najemce
kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu przystugujacych
wynajmujagcemu w dniu opréznienia lokalu. Kaucja nie moze przekracza¢ 12-
krotnoséci miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawek obo-
wigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

2. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oprdznienia lokalu przez na-
jemce, po potraceniu nalezno$ci wynajmujacego z tytutu najmu lokalu.

3. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastepuje w kwocie roéwnej iloczynowi kwoty mie-
siecznego czynszu obowigzujgcego W dniu zwrotu kaucji i krotno$ci czynszu przy-
jetej przy pobieraniu kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.

Rozdzial VI — Czynsze

§ 35
1. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach
mieszkaniowych Towarzystwa sg ustalane przez Zgromadzenie Wspolnikow, w
takiej wysokosci, aby suma czynszoéw za najem wszystkich lokali eksploatowa-
nych przez towarzystwo pozwalata na pokrycie kosztow eksploatacji i remontéw
budynkoéw oraz sptate kredytu zaciggnigtego na budowe.
2. Czynsz, o ktorym mowa w ust.1. w skali roku nie moze przekraczac:
1) 4% wartos$ci odtworzeniowej lokalu, obliczonej wedtug przepiséw ustawy o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego - w przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzy-
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staniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na podstawie
wnioskow o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r.
2) 5% wartosci odtworzeniowej, o ktoérej mowa w pkt. 1) —w przypadku lokali
mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego.
3. Za najem lokali uzytkowych i garazy w zasobach Towarzystwa stosuje si¢ stawki
czynszu wolnego
4. Srodki finansowe pochodzace z odpiséw na remonty, beda gromadzone na wy-
dzielonych kontach w bankach lub w obligacjach Skarbu Panstwa. Moga by¢ one
uzyte jedynie 1 wylgcznie na remonty posiadanych zasoboéw mieszkaniowych.

§36 (wykreslony).
Rozdzial VII — Postanowienia Koncowe

§ 37
Rozwigzanie Towarzystwa nastepuje na podstawie uchwaty Zgromadzenia Wspdlni-
kéw lub w innych przypadkach uregulowanych przez prawo.

§ 38

W sprawach nie uregulowanych niniejszym aktem zatozycielskim maja zastosowanie

przepisy:

1) ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania bu-
downictwa mieszkaniowego (tekst jednolity Dz.U. 2019 poz. 2195);

2) ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spotek handlowych (tekst jednolity
Dz.U. 2020 poz. 1526);

3) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. 2020 poz.
611);

4) ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz.U. 2019
poz. 1145);

5) ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (tekst jednolity Dz. U.
2019 poz. 712)

Oraz postanowien niniejszego aktu zatozycielskiego.

§39
Koszty sporzadzenia niniejszej umowy ponosi Gmina Prudnik.
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